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Was ist wem wieviel Wert?
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Was wollen wir?
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Hohe Lebensqualität



So sollte IEQ = Qualität der Umgebungsbedingungen im 
Innenraum sein!
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und wenn es stimmt?
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…und wenn nicht!

• Gebäudeschäden:
– Schimmel 

• Wohlbefinden:
– Augen Irritation/ rote Augen, Trockener Mund, Blockierte 

oder laufende Nase, Kopfweh, Müdigkeit, Schwindelanfälle, 
Feinmotorik lässt nach, Verständigungsprobleme

• Krankheiten:
– Infektionskrankheiten, wie Erkältung, Husten, Asthma 

Attacken, Legionellen Infektionen, Kohlenmonoxid 
Vergiftungen, Hals-Schulter, Stimme
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IEQ= Indoor Environmental Quality 
Temperatur, Akustik, Luft (Feuchte, Feinstaub, Radon etc.) Licht



Was will der SVLW?
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Was will Ihr Kunde?
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…doch wie ist das Innenleben?
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Werterhalt!
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30% Investition
70% Betrieb 

und 
Instandhaltung

www.waldhauser-hermann.ch/info/buchbestellung/



Immobilienvermarkter*innen

• Prüfungsordnung
• Wegleitung

– Grundlagen der Bautechnik
• die wichtigsten Branchenverbände 

aufzuzählen, deren Publikationen, Ordnungen
und Normen zu benennen und  deren 
Bedeutung zu erklären (SIA, CRB, BfU, BKP, EKG, NPK, VKF, SUVA).

• die wichtigsten Anlagen der Haustechnik zu nennen und deren 
Funktionsweise zu beschreiben:

• Heizung, Elektro, Lüftung / Klima, Sanitär
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Gesetzte Bund
Kantone

Labels Minergie, Sabine von Stockar
GEAK, Tobias Hösli
SNBS usw.

Nachhaltigkeit SDG, ESG, CO2 Foodprint
Kreislaufwirtschaft

Mario Widmer, Fabio Leonetti



Radon

Radon ist ein radioaktives Gas im Erdreich, das sich in der Raumluft im 
Innern von Gebäuden ansammeln kann und in der Schweiz jährlich 200–
300 Todesfälle durch Lungenkrebs verursacht [1]. Das Lungenkrebsrisiko 
steigt dabei linear mit der Radonkonzentration und der Expositionszeit [2]
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Radon
www.bag.admin.ch/bag/de/home/gesund-leben/umwelt-und-

gesundheit/strahlung-radioaktivitaet-schall/radon/richt-grenzwerte.html

• Die Grundlagen zum Radonschutz in der Schweiz sind in der StSV [3] 
festgehalten; seit dem 1.1.2018 gelten neue Regelungen in der StSV, die im 
Rahmen des Aktionsplans Radon 2012–2020 [4] erarbeitet wurden. So gilt ein 
Referenzwert von 300 Bq/m3 für die über ein Jahr gemittelte 
Radonkonzentration in Räumen mit Personenaufenthalt. Wird dieser 
Referenzwert überschritten, ist das damit verbundene individuelle Risiko nicht 
zulässig und es müssen entsprechende Massnahmen getroffen werden. Eine 
langfristige Exposition bei einer Radonkonzentration von 300 Bq/m3 
entspricht dabei einer Erhöhung des relativen Risikos für Lungenkrebs um 
rund 50% [7]. Für Raucher ergibt sich ein wesentlich höheres absolutes 
Lungenkrebsrisiko (etwa um den Faktor 25) als für Nichtraucher.
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www.bag.admin.ch/bag/de/home/gesund-leben/umwelt-und-
gesundheit/strahlung-radioaktivitaet-schall/radon/radongebiete-ch.html

SMK Fachseminar Gebäudetechnik 02. März 2022 16



Ziel 2050 klimaneutrale Schweiz

• Das Übereinkommen von Paris fordert die Staaten auf, eine 
langfristige Klimastrategie zu erarbeiten. Die Strategie für die 
Schweiz zeigt auf, wie das Ziel von Netto-Null 
Treibhausgasemissionen bis 2050 erreicht werden kann.

• Die Schweiz hat sich im Rahmen des Pariser 
Klimaübereinkommens verpflichtet, bis 2030 ihren 
Treibhausgasausstoss gegenüber dem Stand von 1990 zu 
halbieren.
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Energiestrategie

• Die Eigenstromproduktion wird gestärkt und der Eigenbedarf 
rechtlich verankert. Durch die Bildung von 
Verbrauchergemeinschaften????? kann der eigene Strom auch an 
Nachbarn oder Mieter weiter verkauft werden. 

• Für die Förderung von Effizienzmassnahmen an Gebäuden wird die 
Teilzweckbindung von 300 Mio auf 450 Mio Franken angehoben. 
Zusammen mit den Fördergeldern aus den Kantonen stehen deutlich 
mehr Fördermittel zu Verfügung die durch Hauseigentümer abgeholt 
werden können wenn sie energetisch erneuern.
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Klimapolitik CO2-Gesetz

• CO2 Gesetz abgelehnt, neue Vorlage die dazu dient, den Treibhausgas-Ausstoss bis 2030 zu halbieren 
und damit das Klimaziel 2030 zu erreichen. 

• Die neue Vorlage führt bewährte Instrumente wie die CO2-Abgabe weiter. Um der Volksabstimmung 
vom Juni 2021 Rechnung zu tragen, verzichtet sie auf neue Abgaben. Der Bundesrat setzt stattdessen 
auf wirkungsvolle Anreize, die durch gezielte Förderungen und Investitionen ergänzt werden.

• Mit der Vorlage kann der Bund zwischen 2025 und 2030 für die Gebäudesanierung 
und den Umstieg auf klimafreundliche Heizungsanlagen gesamthaft rund 2,9 
Milliarden Franken bereitstellen. Hinzu kommen jährliche Mittel für den Ausbau 
der Ladeinfrastruktur für Elektroautos, für das Umrüsten der Busflotten im Orts-
und Regionalverkehr auf Elektroantrieb oder für die Risikoabsicherung beim Ausbau 
von Fernwärmenetzen. Die Vorlage geht insbesondere mit dem Gebäudebereich 
und der Mobilität Sektoren an, die für den Klimaschutz zentral sind.
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Energieperspektiven 2050+
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Wertsteigerung, 
wenn KVA oder 
ähnliches in der 
Nähe!

Wertsteigerung, 
wenn WP vorhanden 
oder eine machbar 
ist, Bodenheizung 
etc.



MuKEn = Mustervorschriften der Kantone im 
Energiebereich

• Anfangs 2015 haben die Energiedirektoren die 
„Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich“ (MuKEn) 
2014 verabschiedet. 

• Die MuKEn 2014 bestehen aus einem Basismodul mit 18 
Unterkapiteln sowie zehn Wahlmodulen.

• Nebst den Anforderungen an eine energieeffiziente 
Gebäudehülle kamen mit den Jahren vermehrt Vorschriften zur 
Gebäudetechnik und zur Energieerzeugung dazu.

SMK Fachseminar Gebäudetechnik 02. März 2022 21



MuKEn = Mustervorschriften der Kantone

• Nach dem Verbot von neuen Elektroheizungen mit den MuKEn
2008 geht die MuKEn 2014 noch einen Schritt weiter und 
schreibt vor, dass innert 15 Jahren bestehende 
Elektroheizungen ungeachtet ihres Zustandes zu ersetzen sind.

• Bei der MuKEn 2014 handelt es sich lediglich um eine 
Mustervorlage der Energiedirektorenkonferenz. Die Kantone 
sind nun gehalten diese MuKEn möglichst bis 2020 im eigenen 
Kanton umzusetzen!!!!
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MuKEn 2014
www.endk.ch/de/dokumentation/gebaude_muken
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Von Relevanz!
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Von Relevanz!
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Von Relevanz!
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Vollzugshilfen
www.endk.ch/de/fachleute-1/vollzugshilfen/muken-2014 www.kgtv.ch/links/
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http://www.endk.ch/de/fachleute-1/vollzugshilfen/muken-2014


Welcher Kanton hat schon was umgesetzt?
www.endk.ch/de/energiepolitik-der-kantone/energiepolitik-der-kantone
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Stand der Energiepolitik in den Kantonen
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Kantone

• Jetzt erst recht – Kantone machen weiter vorwärts
• Die Energiedirektorinnen und Energiedirektoren bedauern die Ablehnung des CO2-

Gesetzes. Offenbar ist es nicht gelungen, einer Mehrheit der Schweizerinnen und 
Schweizer den Nutzen des Gesetzes für die Bevölkerung und auch für die Schweizer 
Wirtschaft näherzubringen. Damit wurde die Chance verpasst, ein 
unmissverständliches Signal in Richtung Klimaneutralität der Schweiz zu setzen. Die 
Reduktion des CO2-Ausstosses bleibt aber das deklarierte Ziel der Kantone – dies 
gilt insbesondere im Gebäudebereich. Umso wichtiger bleiben und werden nun 
kantonale Energiegesetze, welche die richtigen Anreize zur Dekarbonisierung des 
Gebäudeparks s
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Ersatz lohnt sich…
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Energiegesetz – Änderung Zürich
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Lebensdauer 20 Jahre

Öl- und Gasheizungen müssen künftig am Ende ihrer Lebensdauer durch klimaneutrale Heizungen 
ersetzt werden.
Falls die Kosten über die gesamte Lebensdauer um mehr als 5 Prozent höher 
ausfallen, darf wieder eine Öl- oder Gasheizung eingebaut werden. D



Förderung
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Bund max. CHF 420 Mio. pro Jahr aus der Teilzweckbindung CO2-
Abgabe auf Brennstoffe (plus kantonale Förderbudgets bis 2030)



Das Gebäudeprogramm
www.dasgebaeudeprogramm.ch/de/das-gebaudeprogramm/forderung/
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Energieberatungen 
www.endk.ch/de/energieberatung und www.energieschweiz.ch
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http://www.endk.ch/de/energieberatung


Labels
www.endk.ch/de/energiepolitik-der-kantone
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STANDARDS UND LABELS NACHHALTIGES BAUEN SCHWEIZ
www.nnbs.ch/documents/864304/992412/Landkarte_Standards+und+Labels.pdf
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Von Bedeutung im Wohnbau
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https://suissetec.ch/files/PDFs/Merkblaetter/Alle%20Branchen/Deutsch
/2021_05_AB_Gebaeudelabels_Standards_SNBS_DE_editierbar.pdf
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https://suissetec.ch/files/PDFs/Merkblaetter/Alle%20Branchen/Deutsch
/2021_05_AB_Gebaeudelabels_Standards_Minergie_DE_editierbar.pdf
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Nachhaltigkeit
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www.wuestpartner.com/ch-de/2021/03/31/esg-konforme-
immobilienbewertung-status-quo-und-ausblick

SMK Fachseminar Gebäudetechnik 02. März 2022 42



Regelmässiger Klimatest für den Schweizer Finanzmarkt

• Grundlage des Berichts bildet 
der freiwillige PACTA-Klimatest 
für Finanzinstitute.

• PACTA steht für «Paris 
Agreement Capital Transition 
Assessment», das ist ein 
international abgestimmtes 
Testmodell

• Investoren werden „grüner“

SMK Fachseminar Gebäudetechnik 02. März 2022 43

Was haben die Gebäude im Portfolio der Finanzinstitute für einen CO2 Fussabdruck 
über den Lebenszyklus!



Kreislaufwirtschaft
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10 Mio m3 Abbruchmaterila /a

70-80 Mio. t Baustoffe

10% Recyclingbaustoffe

15-20% Baukosten Materialien
Teils funktionstüchtige 
Materialein werden entsorgt

Madaster, www.madaster.ch
insitu www.insitu.ch
Kreishaus www.zhaw.ch

4R
1. Reduce
2. Repair
3. Reuse
4. Recycle

https://www.madaster.ch/de
http://www.madaster.ch/
http://www.insitu.ch/
http://www.zhaw.ch/


Beispiel Madaster
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Zurich setzt auf Madaster Materialpass
Wir freuen uns, dass die Immobilienabteilung von 
Zurich Insurance Investment Management den 
Madaster Materialpass als Instrument zur 
Dekarbonisierung von Immobilien testet!
«Durch die Datentransparenz eines Materialpasses 
möchten wir mehr über den Impact eines 
Gebäudes auf Menschen und Umwelt erfahren. Wir 
hoffen, dadurch neue Entscheidungsspielräume für 
eine signifikante Dekarbonisierung unseres 
Immobilienportfolios identifizieren zu können», 
sagt Roger Baumann, Chief Operating Officer und 
Leiter der Produktentwicklung Global Real Estate bei 
Zurich. Weitere Details in der Pressemitteilung. (Bild 
v.l.n.r.: Roger Baumann, Zurich; Marloes Fischer, 
Madaster; Reto Bühler, Zurich.)



Danke für Ihre Aufmerksamkeit
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Quizfragen 1/5
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IEQ = Qualität der Umgebungsbedingungen im Innenraum beinhaltet

• Energy, Sicherheit und Luft.
• Dichte Türen und Fenster.
• Temperatur, Akustik, Innenraumluft und Licht.
• eine dichte Gebäudehülle.



Quizfragen 2/5
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Radon ist

• ein Radiosender.
• ein neues App für Gebäudetechnik.
• ein radioaktives Gas.



Quizfragen 3/5
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MuKEn sind

• Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich ohne Verbindlichkeit.
• Mustervorschriften des BFE.
• eine Website für die Immobilienbewertung.



Quizfragen 4/5
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Fördergelder

• gibt es nur für Neubauten.
• finde ich im Gebäudeprogramm.
• müssen nach Baufertigstellung angefordert werden.



Quizfragen 5/5
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SVLW

• ist der Fürsprecher der Raumluft.
• ist der Fürsprecher der Heizungsbranche.
• ist ein Kegelclub.
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