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Neuer Boom am Schweizer Immobilienmarkt

Performances
Anfang 2024 bis Ende Q3 2025

Immobilienaktiengesellschaften

+34.3 Y,

ImmoDbilienfonds

+29.8 Y%

Swiss Performance Index

+15.0 %

Kapitalmarkt
Transaktionen 2025

Kapitalerhohungen 2025

> [ Mrd. Franken
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Renditeliegenschaften
Preisentwicklung Q2 2024 bis Q2 2025

vohnen

WA/

(Geschaft

+4.1 Y%




Umfeld

Zinsen

+5%0

+4%

+3%0

+2%

+1%

0%

Zinsentwicklung (monatliche Werte)

v°
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

SONB: Leitzins
B Bundesobligationen
(10 Jahre, nominal)
B Hypothekarzinsindex

E/B: Leltzins
Stand: Oktober 2025

—
—¥

N




Vllietwohnungen

Mieten
Entwicklung der Wohnungsmieten
120 Index1.Q. 2016 =100 - Angebotsmieten (qualitits-
”, ® bereinigt, Wiiest Partner)
115 Altbestandesmietindex (ZKB)

(Stand: 2./3. Q. 2025)
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Vllietwohnungen

Entwicklungen im Mietwohnungsmarkt

Sinkende Umzugsbereitschaft

Honhere Belegungsdichte bel zusatzlichen Haushalten



Vllietwohnungen

Haushalte

Janhrliche Veranderung der Anzahl Haushalte

40°000

Anzahl Personen pro Haushait:
1 Person
/2 Personen und mehr

30°000

200000 ~ 7

10°000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Vllietwohnungen

Entwicklungen im Mietwohnungsmarkt

Sinkende Umzugsbereitschaft
Honhere Belegungsdichte bel zusatzlichen Haushalten

Spaterer Auszug von Zuhause



Vllietwohnungen

AuUuszug von zu Hause

Anteil der Personen, die von zu Hause ausgezogen sind

Alter: 20 Jahre

Alter: 25 Jahre

Alter: 30 Jahre

0 Y%

PAVR 40 Y%

60 %

30 Y%

100 Y%

Geburtenjahrgange:
1968-19387
1988-2007

Stand: Juli 2024




Wohneigentum

Transaktionpreise
Eigentumswonhnungen Einfamilienhauser
150 Index1.Q.2015=100 Kleine Objekte
140 B Mittlere Opjekte
(Grosse Objekte

130 Stand: 3. Quartal 2025
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Wohneigentum

Erschwinglichkeit

Antell der Haushalte, die sich eine Eigentumswohnung leisten kann

= Bis a9 %

W 5-10 %

M 10-20 %

l 20-30%

= 30 % und mehr

oy :

St. Gallen..

Lausanne



Wohneigentum

Angebot
Eigentumswohnungen: Angebotsquote (3. Q. 2025)

Angebotene Wohnungen:
= Bis 1.5 % des Bestands
W 1.5-3.0%

M 3.0-5.0%

M 5.0-8.0%

M 3.0 % und mehr

A

Basel .

Aarau  Zurich

luzern .

p 5 kel Bern_ _

Chur

§ S R e

Lausanné™

JGenf



Nachfrage und Angebot

Umzugsmobilitat
Umzugsquote nach Alter (2023)

290 Umzugsziel:
Dieselbe Gemeinde
20% ™ Eine andere Gemeinde
Im selben Kanton
15% M Ein anderer Kanton
M Ausland
100 == Alters- oder Ptlegeheim
(Schatzung)

Hh0h I

Jahre: ( 10 20 30 40 o() 60 /() 30 90 95



Nachfrage und Angebot

Bevolkerungswachstum

Durchschnittliche Jahreswachstumsrate nach Altersklassen

Bis 24 Jahre  0.2/%

25 bis 44 Jahre 0.3 %
45 bis 64 Jahre 0.4%

05 bis 74 Jahre

/9 bis 84 Jahre

85 Jahre und alter

Total: 0.6 % 65+:1.9 %



Nachfrage und Angebot

Antell kleine Wohnungen
Wohnungen bis 79 m?: Anteil an allen zusatzlichen Wohnungen (2020-2024)

Antell:
= Bis 25 %
M 25-35 %
M 35-45 %
M 45-55"%
29 % und mehr

()

5

Lausanne

A



Nachfrage und Angebot

Baukosten
Investitionsvolumen pro neu gebaute Wohneinhelt (gleitendes Jahresmittel)
1.00 Mio. CHF 2015-2025
B Einfamilienhauser +33 Y%
" "_. ) 'Eigentumswohnungen +14 %
0.79 Griinde fur hohere Stiickkosten: Mietwohnungen L5 0/,
- Baukostensteigerung
o - Komfort und Ausstattung >and. 5. 4. 299
0.00 | — ~ Normen und Regulatorien
— Langere Bauzelten wegen Planungs-
095 verfanren und Einsprachen

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025



Nachfrage und Angebot

Beschaftigungund Bevolkerung

Veranderungsraten gegenuber Vorjahr

+2.5% 2026

~ Beschaftigung +0.4 %
+2.0% - Bevolkerung  +0.6 Y%
+1.9%

Prognosen

+1.0%

+0.5%




Nachfrage und Angebot

Wohnungsbau

Anzahl baubewilligte Wohneinheiten (gleitende Jahressummen, Stand: 3. Q. 2025)

- Mietwohnungen
~ Elgentumswohnungen
B Einfamilienhauser

60°000

00’000

40'000

30°000

20°000

10°000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025



Prognosen

Mieten
Veranderung der Mieten im Vergleich zum Vorjahr
+6 7o Angebotsmieten (qualitits-
pereinigt, Wuest Partner)
+6 Y% Altbestandesmietindex (ZKB)
(Stand: 2./3. Q. 2025)
+4 Y%
+2 Y% ‘
0%

1o 16 17 18 19 20 21 22 23 24 235




Prognosen

Eigentumswohnungen

Entwicklung der Transaktionspreise

Schweiz +2.8%

B Prognose 2026

Innerschweiz  +3.6%
Region Zurich +2.5%
Sudschweiz +3.2%
Region Genfersee +3.2%
Nordwestschweiz  +2.6%

Westschweiz +2.0%

Ostschweiz +2.5%

Region Bern +2.1%



Prognosen

Einfamilienhauser

Entwicklung der Transaktionspreise

Schweiz +3.1%

B Prognose 2026

Innerschweiz +4.0%

Westschwelz +3.1%

Sudschweiz +2.4%

Ostschweiz +3.3%

Region Zurich +3.0%
Region Bern +3.1%

Nordwestschweiz +3.0%

Region Genfersee +3.4%



Abschaffung des Eigenmietwerts

Wie geht es weliter?

Wegfall Eigenmietwert:

Entlasung bel Einkommenssteuer macht Wohneigentum attraktiver und schatft Anreize,
Wohneigentum zu behalten.

Wegfall Zinsabzuge:
Bel tiefem Zinsniveau wird Attraktivitat von Wohneigentum kaum geschmalert.

Neue Zweltwohnungssteuer:
Ausgestaltung in den Kantonen offen, Wirkung auf Marktwerte noch nicht abschatzbar.

Wegtall der Abzugsmoglichkeiten bel werterhaltenden Investitionen:

— Vorgezogene Sanierungen bis zum Inkrafttreten (Baukostenkosttreiber).
- Mittelfristig: weniger Sanierungen; Gebaudezustand/Nachhaltigkeit gewinnen an Wert.




Wuest Refurb

Umfassende Analyse und Beratung zu Sanierungsbedarf

VWUestpartner

Wuest Refurb zur Renovationsanalyse direkt integriert
in der hedonischen Bewertung in Wuest Dimensions: al

— Absprung aus Wuest Dimensions Inkl. Adress- und Sanierungsrechner
Dateniibernahme aus hedonischen Bewertungen (EFH & EWG)

Chruzacherweg 41 | 8906 Bonstetten CH

— Ohne Implementierungsaufwand

- Kompetente Beratung rund um das Thema Sanierungen

— Link zur interaktiven Analyse und/oder PDF-Report kann
an Kund:innen abgegeben werden




Wuest Refurb

Module iIn Wuest Refurb
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Baumarkt

Prognhosen 2026: Nominale Entwicklung der Bauinvestitionen

K2 —
-
INMEEE -] HHE ‘... ] I=1=1
Hochbau: Mehrfamilien- Einfamilien- Geschafts-
Total hauser hauser flachen
Neubau +3.4% +5.0% +3.5% +4.0%
Umbau +8.5% +9 bis +12% +14 bis +1 /7% +6.0%




Ausblick Schweizer Wohnungsmarkt

Nachfrageubernhang

Teurer und dichter

| eichte Dynamik

Konjunkturelle bei Bautatigkeit
AbKuhlung
Nachlassende
Zuwanderung

Hohes Preisniveau



Viarktberichte

Konfigurierbare Marktberichte - standardisiert, aber individuell

Leistungen: Marktbericht

Thun
Il Marktd aten fur drei Regionen naCh Wahl, Entwicklungen im Wohneigentum

in der Regel Gemeinde - Region/Kanton — Schweiz
— Datenerhebung, Erstellung der Grafiken und Kennzahlentabellen
— Erarbeitung der lTexte

- (Gestaltung Gesamtlayout (Bericht auf 3 Seiten) unter Verwendung
von kundenseitigem CI/CD (Logo, Bilder, Farben, Schriften)

— Aktualisierungsrnythmus nach Vereinbarung (1 bis 4 x janhrlich)

Knappes Angebot bel | Steigende Preise fui  Gennge Leerstande und

hoher Nachlrage - Wohneigentum schnelle Absorption
|



Viarktberichte

Konfigurierbare Marktberichte - standardisiert, aber individuell

vortelle:

— Professioneller Auftritt und Imagebildung:
Demonstration von Kompetenz und Markt-Know-how

Geringe Auswahl auf dem Eigenheimmarkt

— Leadgenerierung (bel Registrierung fur Download des Berichts)
— Hohere Sichtbarkeit (Suchmaschinenoptimierung SEQO)




Viarktberichte

onfigurierbare Marktberichte - standardisiert, aber individuell

|||l| IMMOWYSS |||‘| IMMOWYSS

' Geringe Auswahl auf dem Eigenheimmarkt Deutliche Preisanstiege in beiden Segmenten Allgemeines
Marktbericht
Thun Marktumnfeld

Entwicklungen im Wohneigentum
Sommer 2025
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Vielen Dank
rur Inre Aurmerksamkeit.

Christine Eugster

christine.eugster@
wuestpartner.com

VWUestpartner





