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Warum erhalten Sie dieses Merkblatt?

Per 1. Oktober 2026 tritt das revidierte Geldwaschereigesetz
(GwG@G) in Kraft. Neu kbnnen Immobilienmaklerinnen und
Transaktionsberater bei bestimmten Immobiliengeschaften
dem Geldwaschereigesetz unterstellt werden. Die meisten
klassischen Verkaufe von selbstbewohntem Wohneigentum
bleiben jedoch von den neuen Vorschriften ausgenommen.



1. Wer ist betroffen?

Betroffen sind insbesondere Maklerinnen und
Makler sowie Beraterinnen und Berater, die
berufsmassig bei finanziellen Transaktionen im
Zusammenhang mit Renditeliegenschaften,
Mehrfamilienhausern, Gewerbeimmobilien, Anla-
geobjekten, Immobilienportfolios oder gewissen
Share Deals von Immobiliengesellschaften
mitwirken.

2. Welche Geschéfte sind
ausgenommen?

In der Regel nicht betroffen sind selbstbewohnte
Wohnliegenschaften in der Schweiz, Erbschaften,
Schenkungen, familien- und ehebedingte Uber-
tragungen, landwirtschaftliche Grundstlicke zur
Selbstbewirtschaftung sowie zahlreiche Trans-
aktionen unter CHF 5 Mio., sofern die Kaufpreis-
abwicklung ausschliesslich tber Banken oder
andere GwG-unterstellte Finanzintermediare
erfolgt.

3. Wann beginnen die
GwG-Pflichten?

Die Pflichten beginnen normalerweise nicht
bereits bei der Vermarktung. Bewertungen,
Verkaufsdokumentationen, Inserate, Kéuferak-
quisition, Besichtigungen, Ausschreibungen und
Bieterverfahren sind grundsatzlich noch nicht
unterstellt. Relevant wird das Gesetz in der Regel
erst dann, wenn Kauferschaft und Verkaufer-
schaft feststehen und beide Parteien ihren Willen
zum Vertragsabschluss erklart haben. Danach
kénnen Vertragsverhandlungen, Strukturierungen,
Finanzierungsberatungen und die Begleitung bis
zum Vollzug unterstellt sein.

4. Wann gilt ein Makler als
berufsmassig?

Von Berufsméassigkeit ist insbesondere auszu-
gehen bei mehr als CHF 50’000 Bruttoerlds pro
Jahr, mehr als 20 Kundinnen und Kunden oder
Transaktionen pro Jahr, Vermbgenswerten von
Uber CHF 5 Mio. oder einem jahrlichen Transak-
tionsvolumen von Uber CHF 2 Mio.

5. Was muss ein betroffenes
MaklerbUro tun?

Vertragspartner identifizieren, wirtschaftlich
Berechtigte feststellen, sdmtliche Abklarungen
dokumentieren, Prozesse fUr Verdachts-
meldungen definieren, Mitarbeitende schulen
sowie interne Weisungen und Kontrollprozesse
festlegen.

6. Brauche ich einen SRO-Anschluss?

Ja, sofern |hr Unternehmen den neuen Vorschrif-
ten untersteht. Unterstellte Beraterinnen und
Berater missen sich einer anerkannten Selbst-
regulierungsorganisation (SRO) anschliessen. Fur
viele Immobilienberatende wird die SRO TREU-
HAND|SUISSE die relevante Organisation sein.

7. Wo erfolgt die Anmeldung?

SRO TREUHAND|SUISSE
Monbijoustrasse 20, 3011 Bern
Tel. +41 31 511 29 20
info@sro-treuhandsuisse.ch
WWWw.sro-treuhandsuisse.ch

8. Welche Unterlagen werden
voraussichtlich bendtigt?

Handelsregisterauszug, Tatigkeitsbeschreibung,
Angaben zu Eigentiimerschaft und Beteiligungs-
verhéltnissen, Organigramm, Angaben zu Verwal-
tungsrat und Geschaftsleitung, Strafregisteraus-
zlige, Pass- oder ID-Kopien sowie die Benennung
einer GwG-verantwortlichen Person.

9. Welche Fristen gelten?

Inkrafttreten: 1. Oktober 2026. Bereits tatige
Unternehmen sollen gemass den verdffentlichten
Informationen ihr Anschlussgesuch bis 1. Dezem-
ber 2026 einreichen.

Checkliste fur SMK-Mitglieder

e \erkaufen Sie Uberwiegend Einfamilienhauser
und selbst genutzte Eigentumswohnungen,
besteht oft kein zusétzlicher Handlungsbedarf.

e \ermitteln Sie regelmassig Renditeliegen-
schaften, Mehrfamilienhduser, Gewerbeimmo-
bilien, Anlageobjekte oder Immobiliengesell-
schaften, sollten Sie die GwG-Unterstellung
und einen mdglichen SRO-Anschluss frihzei-
tig prafen.

Empfehlung der Schweizerischen
Maklerkammer

Unternehmen, die regelméssig Rendite-, Anlage-
oder Gewerbeobjekte vermitteln, sollten ihre
internen Prozesse bereits heute analysieren,
eine verantwortliche Person bestimmen und die
organisatorischen Voraussetzungen fur einen all-
falligen SRO-Anschluss vorbereiten.





